Vorsorgemodell (60% Eigenfinanzierung)

Piccardigasse 6, 8055 Graz

Jahr 2018* 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Top 9 1 2 3 4 5 6 7 8
Mieteinnahmen Wohnung 4.345,26 4.345,26 4.388,71 4.432,60 4.476,93 4.521,70 4.566,91 4.612,58
Mieteinnahmen Abstellplatze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mieteinnahmen Zusatzmieten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Erlésminderung Leerstehung 5% 217,26 217,26 -219,44 -221,63 -223,85 -226,08 -228,35 -230,63
Erhaltung/Steuerberater/BK Leerstehung 10% -434,53 -434,53 -438,87 -443,26 -447,69 -452,17 -456,69 -461,26
Finanzierungskosten und steuerl. Erstanlage -2.371,02

Gesamterlose

AFA Gebaudeanteil -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70
AFA Kuicheneinrichtung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zinsen freies Darlehen -1.258,68 -1.205,49 -1.440,47 -1.374,20 -1.568,41 -1.486,30 -2.109,76 -1.993,97

steuerliches Ergebnis -1.594,92 829,28 631,24 734,81 578,28 698,45 113,42

Tilgung freies Darlehen -2.634,83 -2.688,01 -2.620,47 -2.686,74 -2.695,56 -2.782,14 -2.520,52 -2.636,31
Finanzierungskosten und steuerl. Erstanlage 2.371,02

AFA Gebaudeanteil 1.658,70 1.658,70 1.658,70 1.658,70 1.658,70 1.658,70 1.658,70 1.658,70
AFA Kucheneinrichtung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Cash flow vor Est

Est-Gutschrift (+) / Belastung (-) 48% 765,56 -398,05 -302,99 -352,71 -277,57 -335,26 -54,44 -128,65
Cash flow nach Est 565,53 -598,09 -633,53 -645,94 -736,16 -760,24 -802,84 -838,24
Cash flow nach Est kumuliert 565,53 -32,56 -666,09 -1.312,03 -2.048,19 -2.808,43 -3.611,27 -4.449,51
Steuerliches Ergebnis -1.594,92 829,28 631,24 734,81 578,28 698,45 113,42 268,03
Totalgewinn-Berechnung kummuliert -1.594,92 -765,65 -134,41 600,40 1.178,68 1.877,13 1.990,54 2.258,57

*Annahme: Vermietungsbeginn mit Janner 2018

Mietrendite auf Basis der Anschaffungskosten

Mietrendite auf Basis der Gesamtinvestitionskosten 2,71% 2,71% 2,74% 2,76% 2,79% 2,82% 2,85% 2,88%
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Vorsorgemodell (60% Eigenfinanzierung)

Piccardigasse 6, 8055 Graz

Jahr 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Top 9 9 10 11 12 13 14 15 16
Mieteinnahmen Wohnung 4.658,71 4.705,30 4.752,35 4.799,87 4.847,87 4.896,35 4.945,31 4.994,77
Mieteinnahmen Abstellplatze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mieteinnahmen Zusatzmieten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Erlésminderung Leerstehung 5% 232,94 -235,26 237,62 -239,99 -242,39 244,82 247,27 -249,74
Erhaltung/Steuerberater/BK Leerstehung 10% -465,87 -470,53 -475,23 -479,99 -484,79 -489,63 -494,53 -499,48

Finanzierungskosten und steuerl. Erstanlage

Gesamterlose

AFA Gebaudeanteil -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70
AFA Kicheneinrichtung 0,00 0,00
|Zinsen freies Darlehen | -1.872,85 -1.746,18 -1.613,68 -1.475,10 -1.330,15 -1.178,55 -1.019,97 -854,12

steuerliches Ergebnis 428,34 594,63 767,11 946,09 1.131,84 1.324,65 1.524,84

Tilgung freies Darlehen -2.757,42 -2.884,10 -3.016,59 -3.155,18 -3.300,12 -3.451,73 -3.610,30 -3.776,16
Finanzierungskosten und steuerl. Erstanlage

AFA Gebaudeanteil 1.658,70 1.658,70 1.658,70 1.658,70 1.658,70 1.658,70 1.658,70 1.658,70
AFA Kucheneinrichtung 0,00 0,00

Cash flow vor Est

Est-Gutschrift (+) / Belastung (-) 48% -205,61 -285,42 -368,22 -454,12 -543,28 -635,83 -731,92 -831,71
Cash flow nach Est -875,98 -916,19 -958,99 -1.004,51 -1.052,87 -1.104,21 -1.158,69 -1.216,44
Cash flow nach Est kumuliert -5.325,49 -6.241,69 -7.200,68 -8.205,19 -9.258,06 -10.362,27 -11.520,95 -12.737,39
Steuerliches Ergebnis 428,34 594,63 767,11 946,09 1.131,84 1.324,65 1.524,84 1.732,73
Totalgewinn-Berechnung kummuliert 2.686,92 3.281,54 4.048,66 4.994,75 6.126,58 7.451,24 8.976,08 10.708,80

Mietrendite auf Basis der Anschaffungskosten
Mietrendite auf Basis der Gesamtinvestitionskosten

WESIAK

Group

2,91%

2,93%

2,96%

2,99%

Wichtige Hinweise auf Disclaimer vom 21.06.2016

3,02%

3,05%

3,08%

3,12%
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Vorsorgemodell (60% Eigenfinanzierung)

Piccardigasse 6, 8055 Graz

Jahr 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040
Top 9 17 18 19 20 21 22 23
Mieteinnahmen Wohnung 5.044,71 5.095,16 5.146,11 5.197,57 5.249,55 5.302,04 5.355,06
Mieteinnahmen Abstellplatze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mieteinnahmen Zusatzmieten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Erl6sminderung Leerstehung 5% -252,24 -254,76 -257,31 -259,88 -262,48 -265,10 -267,75
Erhaltung/Steuerberater/BK Leerstehung 10% -504,47 -509,52 -514,61 -519,76 -524,95 -530,20 -535,51

Finanzierungskosten und steuerl. Erstanlage

Gesamterlose

AFA Gebaudeanteil -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70 -1.658,70
AFA Kuicheneinrichtung
‘Zinsen freies Darlehen ‘ -680,64 -499,20 -309,41 -110,92

steuerliches Ergebnis 1.948,66 2.172,98 2.406,08 2.648,32 2.803,42 2.848,04

Tilgung freies Darlehen -3.949,63 -4.131,08 -4.320,86 -4.519,36

Finanzierungskosten und steuerl. Erstanlage

AFA Gebdaudeanteil 1.658,70 1.658,70 1.658,70 1.658,70 1.658,70 1.658,70 1.658,70

AFA Kucheneinrichtung

Cash flow vor Est

Est-Gutschrift (+) / Belastung (-) 48% -935,36 -1.043,03 -1.154,92 -1.271,19 -1.345,64 -1.367,06 -1.388,69
Cash flow nach Est -1.277,63 -1.342,43 -1.411,00 -1.483,54 3.116,48 3.139,68 3.163,11
Cash flow nach Est kumuliert -14.015,02 -15.357,45 -16.768,45 -18.251,99 -15.135,51 -11.995,83 -8.832,71
Steuerliches Ergebnis 1.948,66 2.172,98 2.406,08 2.648,32 2.803,42 2.848,04 2.893,10
Totalgewinn-Berechnung kummuliert 12.657,47 14.830,45 17.236,53 19.884,85 22.688,26 25.536,31 28.429,41

Mietrendite auf Basis der Anschaffungskosten
Mietrendite auf Basis der Gesamtinvestitionskosten

WESIAK

Group

3,15%

3,18%

3,21%

3,24%

Wichtige Hinweise auf Disclaimer vom 21.06.2016

3,27%

3,31%
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Disclaimer (Steuerberechnung)

Die in dieser Unterlage dargestellten Berechnungen, Zahlen und Annahmen basieren auf unverbindlichen Einschdtzungen
der Immobilienverwaltung, deren Eintreten nicht garantiert werden kann. Die steuerlichen Rechtsfolgen stellen eine
grundsatzliche Einschatzung aufgrund der derzeit geltenden Parameter und der aktuellen Rechtslage dar und sind abhangig
von der personlichen und steuerlichen Situation des Interessenten im Einzelfall noch einmal gesondert zu priifen. Das Risiko
nachteiliger Verdnderungen der Parameter fur die Berechnung der Rentabilitit des Investment (Sollzinssatze,
Mietauslastung, Anderungen der Gesetzeslage, der Verwaltungspraxis oder der Rechtssprechung etc.) tragen ausschlieRlich
die Investoren.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die dargestellten Ergebnisse keinen verbindlichen Charakter haben und fir
diese keine Haftung Ubernommen wird, zumal u.a. die Fremdmittelzinsen zum Zeitpunkt der Erstellung der
Projektunterlagen nicht fixiert sind und noch keine Kreditvertrage vorliegen.

Alle in der Projektunterlage ausgewiesenen Betrdge verstehen sich, so nicht anders angegeben, als Bruttobetrage.
In Hinblick auf die steuerlichen Konsequenzen ist auf Folgendes hinzuweisen:

Die in dieser Unterlage angefiihrten steuerlichen Effekte hangen von der individuellen Einkommensteuersituation des
einzelnen Beteiligten ab und kdnnen sich aus diesem Grund gegebenenfalls auch nicht oder nicht in dem in der steuerlichen
Stellungnahme angefiihrten Umfang realisieren. Es wird daher aus diesem Grund jedem Anleger geraten, zur Erorterung
und Klarung der steuerlichen Fragen im Hinblick auf seine personliche Steuersituation vor der Veranlagung einen
Wirtschaftstreuhdnder seines Vertrauens beizuziehen.

Die gegenstandliche Veranlagung wurde insbesondere fir unbeschrankt einkommensteuerpflichtige natirliche Personen
konzipiert, die die Immobilien im Privatvermogen halten. Werden die Immobilien im Betriebsvermégen einer juristischen
Person gehalten, so gelten andere steuerliche Grundsatze. Diesbeziglich ist jedenfalls vom Anleger individuell ein
Wirtschaftstreuhander zur Priifung der Frage beizuziehen, welche steuerlichen Effekte sich aus der gegenstandlichen
Veranlagung fiir die juristische Person ergeben.

Alle angegebenen Daten und Objektstellungen beziehen sich auf den Zeitpunkt der Projektunterlagenerstellung im Juni
2016.

Fur die Erstellung dieser Projektunterlage gelten die Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftstreuhandberufe in
der derzeit giiltigen Fassung (AAB 2011), veroffentlicht auf der Homepage der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder
(http://www.kwt.or.at).
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